
資料 12.三宮駅南地区特定商業集積整備基本1員想

三宮駅怜i地区は大型店と中Ilヽ 店が共存する大規桟商業集積地域であるため、高度

itlj業集積型 (11イ・riニティ・？ート型〉を採ffl。

0位 置：中央区御幸通8丁目 I-6ほか

0規 隕： 全体敷地面積 36.275nt.総事菜費約48 9憶円

〇整備主体 ：第3セクタ ー 2社（佃神戸国際会館．神戸地下街(1i1))

民間会社 J社 (00そごう）

0施設概要

［商業施設〕

延床面積 97,623m'、売場面積 66,775而、店舗数 26 2 

・複合文化施設 （神戸国際会館）

・地下街（さんちか）

・大型店（そごう神戸店）

［商業基盤施設）

延床面積 62,253而

・駐車場．総合かじスカ切9-．多目的ホール．研修室．共同荷捌場 等

0整備目標；平成 I0年度

0支援 （補肋及び融資）の概要

（商業施設〕

・開銀等低利融預

（商業基盤施設）

・民活補助金

・NTT無利子融貿

(3t?.純民間）

• IJII銀等低利融預

〇特定商業集積位置図
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資料 13.小規禎ピルにおける計西上の問題点

〇小規横敷地では、駐箪場を設置するとスベース効卒が大幅に低減する。

＜夢身事例＞土地I5 0昂容偵剛600％の数地でJI物をとった場合ととらない嶋合のレンタブル比
の比餃
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I ~辛」

0100坪以下の,1ヽ燒損ピルの場合は下図のように駐車場の設置が致命的な問題となる
こともある．

＜参考事例＞土地lO 0坪の政地で地下9£車場の出入口．リフトを設けたため． I陪部分で大幅に打効
面積が少なくな.,.た!l'I．
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資料 14．街区再廷計西のモデル
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